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Okobauern brauchen neue Modelle, um ihre Anbaufldche zu sichern

Seit einigen Jahren erleben wir
massive Preissteigerungen an den
landwirtschaftlichen Bodenmiirk-
ten bei uns wie auch weltweit. Ne-
ben der steigenden Nachfrage nach
Agrarrohstoffen und Energiepflan-
zen spielen in Deutschland dabei
die anhaltende Flichenversiege-
lung. der Biogas-Boom und im Os-
ten die Verkaufspraxis der BVVG
eine Rolle, Hinzu kommt jedoch
auch die Nachfrage auferlandwirt-
schaftlicher Kiiufer zur Geldanlage
angesichts der seit 2007 anhalten-
den Weltfinanzkrise. All dies fiihrt
dazu, dass Boden im westdeut-
schen Durchschnitt inzwischen mit
22.000 € und damit zu einem
Mehrfachen seines landwirtschafi-
lichen Ertragswertes gehandelt
wird, der maximal bei etwa 8.000 €
liegt.

Der Bodenmarkt entgleitet
den Bauern

Im Hintergrund vollzieht sich noch
dazu ein demographischer Wandel,
durch den jetzt allméhlich die En-
kelgeneration von Landwirten Bo-
den erbt, die ab den 1960er/ 70er
Jahren ihre Hofe aufgegeben haben.
Diese Enkel haben hiufig keinen
emotionalen Bezug mehr zum Bo-
den, leben nicht mehr vor Ort und
konnen mit Geldvermégen mehr
anfangen als mit Grundbesitz. Da-
herist in Zukunft mit einer ver-
stiirkten Verkaufswelle von Flichen
zurechnen.

Bei einem durchschnittlichen Pacht-
anteil von 60 % bei gleichzeitig
tiberhéhten Bodenpreisen ist es il-
lusorisch zu erwarten, dass Bauern
all dieses Land als Eigentum erwer-
ben kinnen, wie es heute noch z. B.
vom Grundstiicksverkehrsgesetz
vorausgesetzt wird. Die Bedeutung
auBerlandwirtschaftlicher Kéufer
wird steigen. Der Bodenmarkt ent-
gleitet den Bauern.

Vor diesem Hintergrund entstand
2012 im Auftrag des Internationa-
len Biologisch-Dynamischen Ver-
eins IBDA in Dornach eine Studie,
in der neben einer Bestandsaufnah-
me der derzeitigen Situation am
(Bio-)Bodenmarkt eine Vielfalt
alternativer Bodeneigentumsmo-
delle dokumentiert wurde, die in
Deutschland und im benachbarten
Ausland in den vergangenen 40
Jahren entwickelt wurden. Schlief3-
lich sollte daraus ein neuer, der ak-
tuellen Situation angepasster An-
satz entwickell werden.

Privateigentum und
GemeingUter

. Landwirtschaftliche Flichen zu

kaufen oder zu pachten — das gibtes
bei uns erst seit vergleichsweise
kurzer Zeit. Uber viele Jahrhunder-
te hindurch war die Bodennutzung
im Lehnssystem organisiert, die
Bauernfamilie wirtschaftete mit
Knechten und Migden, entrichtete
dem Grundherren Abgaben und
Dienste und hatte auf den Umfang

der dem Hof zugehorigen Flichen
keinen Einfluss. Weite Teile des
Landes wurden zudem als Allmen-
de bewirtschaftet und waren nicht
dem einzelnen Hof, sondern der
Dorfgemeinschalt zugeordnet.
Acker- wie Weideflichen wurden
gemeinschaftlich bewirtschaftet.

Esistnicht so, dass in dieser Bo-
denverfassung nichts geleistet wur-
de. Die umfangreichen Rodungen
des Spitmittelalters mit Hand- und
Pferdekraft, die Integration von
Viehhaltung, Ackerbau, Gemiise-
bau und Waldwirtschaft in ein biu-
erliches Anbausystem mit geregel-
ter Diingerwirtschaft, spiter die an-
fingliche Urbarmachung sumpfiger
Bereiche und die Eindeichung von
Uberschwemmungsfliichen wurden
in gemeinschaftlicher Arbeit geleis-
tet. Das ganze Gesicht der mitteleu-
ropiischen Kulturlandschaft ent-
stand im Lehnssystem.

Erst mit der ,,Bauernbefreiung™ vor
etwa 150 Jahren entstand biuverli-
ches Privateigentum an Grund und
Boden. Natiirlich bekamen die
Bauern ihr Land nicht geschenkt.
Sie durften es vielmehr iiber zwei
bis drei Generationen den Grund-
herren abkaufen. Wer das nicht leis-
ten konnte, verlor seine Bewirt-
schaftungsgrundlage (,.Bauernle-
gen”) und wurde zum Landarbeiter,
Tagelohner oder Auswanderer. Der
Freikauf des Landes aus der Grund-
herrschaft war eine generationen-
iibergreifende Leistung, vor der wir
heute nur den Hut zichen kbnnen.



Viele Jahrzehnte entwickelte sich
das biverliche Wirtschaften erfreu-
lich, und die ,,unsichtbare Hand*
der vor- und nachgelagerten Mirkte
ordnete die Nahrungsmittelversor-
gung der entstehenden Industriege-
sellschalt zufriedenstellend. Erst ab
den 1960er Jahren wurden die all-
miihlichen Folgen des Systems in
Form zunehmender Umweltschi-
den sichtbar. Die Menschen entwi-
ckelten Bewusstsein fiir saubere
Luft, klares Wasser, landschaftli-
che Schonheit und dkologische
Vielfalt als Gemeingiiter, die vom
privaten Bodeneigentum vernach-

lissigt wurden. Im Allmendesystem £1

absichtslos mitgeliefert, war von
ithnen ein Jahrhundert lang gezehrt
worden —nun wurden sie knapp.

Wiedergewinnung der
Gemeingiter

Inspiriert durch Ausfiithrungen von
Rudolf Steiner zu Wirtschafts- und
Sozialfragen begann zu dieser Zeit
eine Gruppe im Umfeld der frisch
gegriindeten GLS-Bank um Wil-
helm Ernst Barkhotf an neuen
Rechtsformen zu arbeiten, die in
Bezug auf das Bodeneigentum
wegweisend sein konnten. Bark-
hoffs Ansatz war, Grund und Bo-
den aus dem Privateigentum her-
auszuldsen und in eine Art treuhéin-
derische Verwaltung zu iibertragen.
Das Eigentum sollte dabei aber
nicht ,,neutralisiert” werden, son-
dernin die Verantwortung von kon-
kreten Menschen iibergehen, denen
die Gemeinwohlaspekte des Hofes
ein Anliegen sind: biologisch-dy-
namischer Landbau, dariiber hin-
aus aber auch Naturschutz, Pidago-
gik, Ausbildung und Forschung.

Mit der Herausldsung aus dem Pri-
vateigentum wollte er den biiuerli-
chen Impuls aufgreifen einen Hof
iiber Generationen zu erhalten:

Grund und Boden sollten langfris-
tig unabhingig von den Wechsel-
fillen des familiiren Erbstroms
werden und dariiber hinaus auch
vor dem Zugriff von Banken und
spekulativen Bodenkiiufern be-
wahrt werden.

Maodelle der Pioniere

Als erster Hof wurde Gut Fuhlen-
hagen in Schleswig-Holstein 1969
auf'eine ,,Landbauforschungsge-
sellschaft” in der Rechtsform einer

gemeinniitzigen GmbH iibertragen.

Weitere Hofe folgten, und weitere
Formen wurden entwickelt. Viele
Hife griindeten als Eigentumstrii-
gereinen gemeinniitzigen Verein,
in dem die Kunden und Freunde
des Hofes unkompliziert eine Mit-
bestimmung und Mitgestaltung
tibernehmen konnten. Die Bauern
blieben als Pichter mit einem lang-
fristigen und giinstigen Vertrag
weiterhin die Bewirtschafter.
Gleichzeitig war der Quereinstieg
von jungen Leuten in betriebliche
Verantwortung auf einfache Weise
mdglich geworden und damit die
Kontinuitit der Bewirtschaftung
iiber den Generationswechsel hin-
aus sichergestellt. Vielfach bildeten

sich Betriecbsgemeinschaften aus
mehreren Familien, die relativ gro-
BBe Hofe kompetent und arbeitsteilig
bewirtschaften konnten.

Ein noch weitergehendes Modell
gemeinschaftlicher Verantwortung
entstand im Rahmen der ,,Land-
wirtschaftsgemeinschaften’, bei
denen angestrebt wurde, moglichst
viele Menschen aus dem Umkreis
in die direkte wirtschaftliche Ver-
antwortung tiir den Hof einzube-
ziehen. Im Durchschnitt entfallen
auf jeden Bundesbiirger ca. 0,25 ha
Agrarfliiche, also ein Morgen Land.
In der Landwirtschaftsgemein-
schatt worde jedem Biirger die
Moglichkeit erdffnet, sich an einem
Hof in diesem Umfang zu beteili-
gen. Auf dem 100 ha grofien Hof
Sophienlust bei Kiel sind heute bei-
spielsweise tiber 160 Menschen in
Form einer GbR gemeinsam fiir die
Landwirtschaft verantwortlich,
wobei die wirtschaftenden Bauern
als Teil dieser Gemeinschaft voll,
die iibrigen Mitglieder jedoch nur
begrenzt finanziell haften.

Eine weitere Gruppe gemeinniitzi-
ger Hofe wird in Form einer Stif-
tung gefiihrt. Neben einzelbetrieb-
lichen Stiftungen gibt es mit Aktion

Geld in Land stecken ; es gibt

viele nachhaltige Modelle, die

den Okolandbau sichern
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Viele Biirger wollen sich fiir
eine gestnde Landwirtschaft
engagieren: dasgeht nurbe-

grenzt mit dem klassischan

' Familienbetrieb
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Kulturland in Hamburg, der Edith-
Maryon-Stiftung bei Basel, sowie
der holléindischen . Stichting BD
Grondbeheer* iberbetriebliche
Tréger, die biologisch-dynamische
Hofe an Bewirtschafter verpachten.
Stiftungsihnlich, aber in der
Rechtsform eines eingetragenen
Vereins arbeitet die Rudolf-Steiner-
Stiftung im pfiilzischen Neuhof,
der vier Hofe angehéren. Stiftung
Trias in Hattingen ist auf sozial-
okologische Wohnprojekie spezia-
lisiert, die teilweise auch an Hofe
angebunden sind.

Nach einer aktuellen Studie (siche
Zaiser/Nigel in diesem Heft, S. 13)
werden heute bundesweit 85 meist
biologisch-dynamische Betricbe
mit dem Schwerpunkt Landwirt-
schaft von gemeinniitzigen Triigern
gefiihrt. Hinzu kommen etwa hun-
dert Hofe, die an gemeinniitzige so-
ziale Einrichtungen angegliedert
sind. Zusammen machen diese
Hbfe immerhin 15 % der biolo-
gisch-dynamischen Anbaufidchen
in Deutschland und 10 % der De-
meter-Betriebe aus.

Uberbetriebliche Formen

Anfang der 1990er Jahre entwickel-
te die GLS-Bank mit den ,,Land-

wirtschaftsfonds™ I und I eine neue
Unterstiitzungsform. Zuwendungen
wurden tiberbetrieblich eingewor-
ben und dann auf mehrere Héfe
verteilt, um dort produktive Investi-
tionen und zum Teil auch Landkaut
zu ermdglichen. Dafiir gab es eine
Naturalrendite in Hohe eines ver-
einbarten Warenkorbs vom Hof.
2008 griff die Bank diesen Ansatz
wieder auf und brachte — veranlasst
durch umfangreiche BVVG-Land-
verkiufe in der Uckermark —mit
dem Bio-Bodenfonds ein tiberbe-
triebliches Instrument zur Flichen-
sicherung fiir Biobetriebe auf den
Markt. Anleger zeichnen Genuss-
rechte mit 2,5 % Rendite, die aus
der Flichenpacht aufgebracht wer-
den, miissen ihre Anteile aber un-
kiindbar festlegen.

2003 startete in der Region Frei-
burg mit der Regionalwert AG ein
weiteres neues Modell. In Form ei-
ner Aktiengesellschaft werden ne-

. ben Landk#ufen dabei auch Unter-

nehmensbeteiligungen entlang der
gesamten Oko-Wertschopfungsket-
te finanziert, um die Biirger der Re-
gion direkt an threr Nahrungsmit-
telversorgung zu beteiligen. Das
Modell wurde bewusst iibertragbar
ausgestaltet. [nzwischen existiert
eine weitere Regionalwert AG im
Raum Miinchen.

mom

Aus dem Ausland kommen zwei
weitere alternative Modelle. Der
Unternehmensverbund I"Aubier in
der franz&sischsprachigen Schweiz
betreibt seit 1971 einen 35 ha groflen
Demeter-Betrieb, in dessen Zusaim-
menhang inzwischen die Produkt-
verarbeitung, ein Hotel und sogar ein
intergenerationelles Wohnprojekt
entwickelt wurden. Eigentiimer ist
eine speziell gestaltete Aktiengesell-
schaft, iiber die in unterschiedlicher
Weise iiber 1.300 Menschen finan-
ziell in die Trigerschaft eingebun-
den sind. In Frankreich schlieflich
hat sich mit Terre de Liens seit
2006, begriindet von einem Deme-
ter-Gértner, eine landesweit titige
Organisation zum Bodenerwerb
entwickelt, die inzwischen 2.100 ha
Land erworben und damit tiber
hundert Betriebe gestiitzt und gesi-
chert hat (siche Kasten).

Bodenthema mit hoher Brisanz

Die aktuellen Zuspitzungen am Bo-
denmarkt werfen nun die Frage
nach der Aktualitit dieser Ansitze
auf, Wie sehr ckologische Bauern
von der Situation betroffen sind,
zeigte eine bundesweite empirische
Umfrage im Rahmen der IBDA-
Studie. Auf mehrere hundert An-
schreiben konnten 78 Riickmeldun-
gen von Demeter- und Bioland-Be-
tricben ausgewertet werden. Die
Betriebe bewirtschaften im Schnitt
87 ha Fliiche und weisen damit eine
iiberdurchschnittliche Grofe auf.
Die Hiilfte der Betriebe hat in den
letzten fiinf Jahren Land gekauft,
im Schnitt 4,2 ha Griinland bzw.
13.8 ha Ackerland. Die Hiilfte der
Betriebe rechnet zudem in den
néchsten fiinf Jahren mit 70 %
‘Wahrscheinlichkeit, Flichen zum
Kauf angeboten zu bekommen, im
Schnitt 14 ha. Land wird also ange-
boten und kénnte gekault werden.

Die Bodenpreise aber zeigen deut-
lich steigende Tendenz. Auch die
Pachtpreise sind stark gestiegen, sie



lagen 2007 im Schnitt bei 291 €/ha
und [iinf Jahre spiter bei 423 €, das
bedeutet eine Steigerung um 45 %,
Die durchschnittlich verbliebene
Pachtdauer betriigt dabei nur 7.5
Jahre, und die Betriebe schitzen,
dass sie nur mit gut 50 % Wahr-
scheinlichkeit die Pachtflichen
weiterhin bewirtschaften kénnen.
Die Betriebe miissen zukiinftig in
der Lage sein, diese Pachtflichen
zu sichern.

Weiterentwicklung alternativer
Eigentumsformen an Land

Umin dieser Situation hilfreich
sein zu kdnnen, miissten die ge-
meinniitzigen Bodeneigentumsfor-
men weiterentwickelt werden. Die
grundsitzliche Orientierung bietet
nach wie vor das Konzept eines
Umkreises aus Kunden und Unter-
stiitzern, der Verantwortung fiir das
Bodeneigentum iibernimmit, die

Pflege von Allgemeingiitern ge-
wiihrleistet und neben der familiz-
ren Hofnachfolge auch einen Quer-
einstieg junger Leute ohne Land in
die biiuerliche Verantwortung er-
moglicht. Eine moderne Triiger-
struktur miisste in diesem Sinne
~positives™ auBerlandwirtschaftli-
ches Kapital fiir den Kauf von Fli-
chen mobilisieren. Diese Flichen
miissten zu einer Pacht weitergege-
ben werden, die sich nicht am
Kaufpreis, sondern an nachhaltig
zuerwirtschaftenden Ertriigen ori-
entiert,

Zum anderen méchten férdernde
Geldgeber heute tendenziell ihr
Geld nicht loslassen, sondern sind
an einer Verbindung zum Projekt
interessiert, Dem entspricht die
Form des Beteiligungskapitals.
Diese Beteiligung kann zu einem
spiteren Zeitpunkt in eine Schen-
kung umgewandelt werden (., Brii-
ckenfunktion™ des Trigers).

| Hintergrund

Fiir die nétige Schlagkraft ange-
sichts der aktuellen Situation miiss-
te der Triiger {iberbetrieblich ange-
legt sein und professionell getiihrt
werden. Gleichzeitig muss er eine
starke regionale Verankerung er-
moglichen und , Wirme* zwischen
Hof und Geldanleger kommunizie-
ren, da nicht mit einer Verzinsung
der Geldanlage gerechnet werden
kann.

Es scheint an der Zeit, die langjih-
rigen Erfahrungen mit alternativen
Eigentumsformen und die regional
bereils jetzt existierenden Angebote
fiir biirgerschaftliche Beteiligung
an gemeinwohlorientierten Héfen
publik zu machen, vielleicht in
Form einer Kampagne, und damit
den bedrohlichen Entwicklungen
der Agrar- und Finanzwelt ein
Fiinkchen Hoffnung entgegen zu
stellen. ®

Terre de Liens — Land-sharing in Frankreich

Vielfalt kultivieren - Biirger mobilisieren

Okolandbau in Frankreich — da ist noch viel Luft
nach oben: Auch dort werden 40 % der Okole-
bensmittel importiert und nur 3,5 Prozent der
Flache 8kologisch bewirtschaftet, landwirtschaft-
liche Betriebe werden allgemein gréBer und we-
niger. Betriebskooperationen und der Erwerbvon
Flachen durch landwirtschaftliche Quereinsteiger
sind aber einfacher als in Deutschland méglich,
auch die Beteiligung von Biirgern an Betrieben;
Seit den 60er Jahren gibt es dafiir geregelte
Rechtsformen, die auch von Oko-Projekten mit
Blirgerbeteiligung genutzt wurden. Dennoch ist
esein Problem fiir Okobauern und Okoeinsteiger,
an Flachen zu kommen. Und bei vielen Projekten
schwindetmitden Jahren der Schwung, manchmal
auch das Kapital z. B. durch auszuzahlende Mit-
eigentiimer.

Hiersetztdie Schwerpunktakiivitat dermehrglied-
rigen Organisation Terre de Liens — zu deutsch
,Boden der Verbundenheit” an: Flachenerwerb
firdie 6kologische Bewirtschaftungin Formeiner
Bodeneigentiimergesellschaft—Fonciere Terre de

Liens. 2007 vom Demeter-Landwirtim Ruhestand,
Sjoerd Wartema, einem in Frankreich lebenden
Niederlander gegriindet, gelang es der aktienge-
stitzten Kommanditgesellschaft binnen vier Jah-
ren 22,3 Mio. Euro fiir Landkauf zu mobilisieren,
Auf die Einlagen wird ein Steuervorteil gewahrt.
2011/2012 gehdrten Terrede Liens 2.300 ha Land
von 102 Hofen, auf denen etwa 180 Landwirte
wirtschafteten. Im auBerdem seit 2003 tétigen
Tragerverein sind 1.700 Mitglieder aktiv, etwa
6.500 Anteilseigner sind am Kapital beteiligt. Der
Verein hatte sich zunachst auf die Beratung von
Landwirten bei der Entwicklung gemeinschaftli-
cher Landeigentums- und Finanzierungsformen
konzentriert und hat mittlerweile in jeder der 16
franzBsischen Regionen aktive Gruppen. Die je-
weiligen Regionalregierungen unterstiitzendiese
u.a. durch die Finanzierung von Stellenanteilen bis
2u60 %. Die Einlagen in die Kapitalgesellschaft
sindkiindbar, 25 % der Gesamtsumme dienenals
Riicklage. Im Schnittlegen die Anteilseigner 3610
Euroein, iiberschaubares Geld; niemand darfmehr

als 5 % halten. Das erworbene Land wird mittels
eines 9- bzw. 18-jahrigen Pachtvertrags zum
ortsiiblichen Preis abgegeben, wenn sich ein Oko-
Landwirt oder Gértner findet, der einen Betrieb
aufbauenodereinenbestehenden Hof durch Kauf
von Pachtland absichern méchte.

Terre de Liens ist so ein praktikables Instrument
flirBirger, diean Landwirtschaft teilhaben méch-
ten ebenso wie fiir den verantwortlichen, nach-
haltigen Umgangmit Boden. Inder dazuins Leben
gerufenen Strukturmit Verein, Kapitalgesellschaft,
Kommanditgesellschaft, Fonds und Stiftung en-
gagieren sich zahlreiche Menschen fiir einen an-
derenUmgangmitLand. Undesistin Europanicht
die einzige Initiative. ®

Quellen

o Vortrag von Sjoerd Wartema, Demeter Conference Land
Sharing vs. Land grabbing 16.10.2012, Brussels

= International Biodynamic Asscciation IBDA (Hrsg;)
Land(freilkauf. Bodenmark und neus Eigentumsformen
im Okologischen Landbau, Bahnar, T, Xaver Diermayr, X.
stal, 2012
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